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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pillunden far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29.

Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2012-10-01, Féreningen forvarvade

fastigheten Hyran 2 2010-03-30 genom forvarv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org nr 556801-1927.
Husen ar byggda 1970 och agdes tidigare av Sollentunahem.

Foreningen bestar av 120 lagenheter. 2014-12-31 hade foreningen 91 bostadsratter samt 29 hyres-
lagenheter. Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 121 medlemmar.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Firman tecknas av styrelseledaméterna var och en for sig.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2014-05-26 haft foljande sammansattning.

Ordinarie Rikard Nilsson
Birgitta Lindberg
Kenny Karlsson
Stefan Andersson

Suppleant Birgitta Fagerberg

Revisorer

Ordinarie Kenneth Karlsson Fortroendevald revisor

Ordinarie Mats Blomgren Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Ordinarie foreningsstamma hélls 2014-05-26
Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda sammantraden
Pa fastigheten finns 55 garage, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraforrad for uthyrning.

Fastighetsskdtseln och den ekonomiska foérvaltningen har under aret skotts av av Emvix Forvaltning
& Byggservice AB.

Stadning har skotts av CV Rent .

Snorajning har skotts av Micke & Kent Tradgard AB.

Styrelsen har under aret beviljat 9 st overlatelser. K )U
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Viésentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Aret borjade med att vi férhandlade om véra Ian for att férhandla ner rinta pa dessa. Lanen som
vi har bindningstid pa har en hog ranta p.g.a. att de bands nér réntelaget var varre dn det ar nu.

Foreningen har andrat avskrivningsplan vad galler byggnader fran progressiv till linjar avskrivning
enligt gallande regler.

Pa var ordinarie arsstdimma den 26 maj sa valdes en ny styrelse. Kenny och Stefan valdes in som nya
styrelseledamoéter. Rikard, Birgitta L, och Birgilta F fick fortroendet att fortsatta i styrelsen. Aven
trivselgruppen fick en nystart med ca 5 medlemmar. De har under aret hjalpt till med skétsel och
uppfraschning av fastigheten bade ut- och invandigt.

Under vecka 49 bytte vi varmevaxlaren. Detta behovde goras p.g.a. att den vi hade var fér gammal och
vi dessutom fatt mycket klagomal om kyla i Iagenheterna. Det blev lite férsenat p.g.a leveransproblem
hos leverantéren, men det gick valdigt enkelt nér de vél bytte den.

Mot slutet av aret sa togs ett beslut om att tillaggsisolera taken. Dels p.g.a. klagomalen pa kylan fran tidigare
ar samt att detta forhoppningsvis kan dra ner var energikostnad. Cremab utférde tillaggsisoleringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vi rakenskapsarets borjan 120
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 12
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 11
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 121
Flerarsdversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (tkr) 7213 6 927 6417 5 826
Res. efter finansnetto (tkr) 189 -2 414 -605 -810
Saliditet 52% 50% 49% 50%
Likviditet 117% 145% 214% 278%

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -4 397 787
Arets resultat 188 636
-4 209 151

disponeras pa foljande satt

i ny rakning balanseras -4209 151

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakning med tillhérande lillaggsupplysningar.
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BELOPP | SKR

2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31

INTAKTER

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

7212678 6927 191

7212678 6927 191

-3050182 -5168 210
-370 976 -576 332
-150 970 -150 130

-1 156 204 -642 264

-4 728 332 -6 536 936

2484 346 390 255

6 850 9435
-2 302560 -2813 792

-2295710 -2 804 357

188 636 -2414 102

188 636 -2414102
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 137 535 570 138 640 186
Markanlaggningar Not 6 21 365 25 433
Inventarier Not 7 274 682 77 602
Summa materiella anlaggningstillgangar 137 831 617 138 743 221
Summa anldggningstillgangar 137 831 617 138 743 221

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4750 2 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 169 132 166 560
Summa kortfristiga fordringar 173 882 168 560
Kassa och bank

Bank 1852 505 2241672
Summa omsittningstillgangar 2 026 387 2410 232
SUMMA TILLGANGAR 139 858 004 141 153 453

P2
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 706 319 75106 319
Summa bundet eget kapital 76 706 319 75106 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 397 787 -1 983 684
Arets resultat 188636  -2414102
Summa fritt eget kapital -4 209 151 -4 397 786
Summa eget kapital 72497168 70708 533
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 65630763 68 786 888
Summa langfristiga skulder 65630763 68786 888
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut Not 10 145 375 63 160
Leverantorskulder 172 822 209 685
Skatteskuld 301071 319 390
Ovriga skulder Not 11 23 352 55 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 1 087 453 1010 227
Summa kortfristiga skulder 1730073 1658 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139858 004 141 153 453
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verenstammer med arsredovisningslagen
samt Bokforingsnamndens allmanna rad, BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret

och det ndrmast féregaende aret.

Intdkter

Intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.
Ranteintakter i enlighet med effektiv avkastning.
Lanekostnader

I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig,

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda utover ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs

av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Avskrivningar

Foreningen har @ndrat avskrivningsplan vad galler byggnader fran progressiv ill linjar avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 104 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.
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| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvéarde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Fond for yttre underhall

Ingen avsattning sker enligt stadgarna § 48.

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintakter forrad

Overlatelse- och pantsattningsavagifter
Ovriga intakter

2014-12-31 2013-12-31
4 564 404 4427 796
2121 255 1983 627

425 084 411143
66 467 58 926
13748 25275
21720 20 424

7212678 6 927 191

¥

o M
e

K



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

BRF PILLUNDEN
Organisationsnr: 769613-4910

Driftskostnader
Revisionsarvode
Fastighetsskatsel och kameral forvaltning
Stadning

Reparationer och underhall
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bevakning och larm
Konsultarvoden
Maklararvoden

Snordjning och sandning
Hisservice

Bredband
Tradgardsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Tele och post

Ovrig administration

Personalkostnader

Arvode fortroendevalda

Arvode byggmoten och till adjungerad
Sociala kostnader

Tradgardsarbete

Bilersattning

Summa arvoden och ersattningar

Ovriga externa kostnader
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvarde:
Byggnader
Mark

2014-12-31 2013-12-31
31 250 32 500

296 200 296 888
142 500 155 151
286 784 1955 857
187 701 326 638

1 009 069 1036 487
268 445 243 830
140 724 245 830
104 409 109 098

73 644 84 982

43 968 34 587

0 22 969

30 000 120 000

50 127 55100

92 427 78 901

180 000 180 000

0 9375

26 774 94 209
4274 3957

81 886 81 851

3 050 182 5168 210
200 484 361187
97 760 80 000

63 732 119198

0 13912

0 2035

370 976 576 332
150 970 150 130
140 698 115 130 192 165
0 10 505 950

140698 115 140 698 115
-2 057 929 -1 467 253
-1 104 616 -590 676
-3 162 545 -2 057 929
137 535570 138 640 186
36 759 000 36 759 000
62 303 000 62 303 000
30 190 000 30 190 000
92 493 000 92 493 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

BRF PILLUNDEN
Organisationsnr: 769613-4910

2014-12-31 2013-12-31
Markanldaggningar
Ingaende anskaffningsvarden 40 688 40 688
Utgaende anskaffningsvarden 40 688 40 688
Ingaende avskrivnngar -15 255 -11 187
Arets avskrivningar -4 068 -4 068
Utgaende avskrivningar -19 323 -15 255
Redovisat virde 21 365 25 433
Inventarier
Ingaende anskaffningsvarden 237 598 237 508
Inkop (fiarrvarmecentral ) 244 600 0
Utgaende anskaffningsvarden 482 198 237 598
Ingaende avskrivningar -159 996 -112 476
Arets avskrivningar -47 520 -47 520
Utgaende avskrivningar -207 516 -159 996
Redovisat vdrde 274 682 77 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 26 692 24 332
Larm 4980 4 766
Kabel TV 18 410 18 412
Emvix 74 050 74 050
Ownit 45 000 45 000
169 132 166 560
Eget kapital
Insatser Upplatelseavg Bal resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 68 174 270 6 932 049 -1 983 685 -2414102
Forandring under aret 755123 844 877 -2414102 2414102
Arets resultat 188 636
Belopp vid arets utgang 68 929 393 7776 926 -4 397 787 188 636
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Rantesats  Bundet tom
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 7 000 000 7 000 000
SBAB 3,39% 2015-06-04 13 786 882 13 850 048
SBAB 1,46% 2015-02-12 12 000 000 12 000 000
SBAB 1,46% 2015-02-12 11 000 000 11 000 000
SBAB 2,53% 2015-03-30 0 3000 000
SBAB 2,56% 2015-03-30 0 3000 000
SBAB 2,60% 2015-03-30 0 3000 000
SBAB 1,76% 2015-03-30 5989 256 0
Langfristig skuld inkl. kortfristig del 65 776 138 68 850 048
Avgar kortfristig del -145 375 -63 160
65 630 763 68 786 888

8(9)
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Ovriga skulder
Personalskatt

Depositioner

Lgh 230 vattenskada
Insattning av Igh-innehavare
avs. tillval stambyte.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Arbetsgivaravgift
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Rantekostnader

Revision

Styrelsearvoden

Arvode adjungerande styrelseledamot

El

Varme
Vatten
Avfall

Stad
Snéréjning
Ovrigt

Stockholm 2015- 05 - ;‘O

Z é&(/ N 45&'"

Mats Blomgren

Birgitta Lindberg

Var revisiopsberattelse har avgivits 2015-05-15"

Aukt.revisor. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2014-12-31 2013-12-31
0 18 000

23 532 23 352

0 8 836

0 5 382

23 532 55 570
73915 65 824
296 123 275706
157 890 222 789
31 250 31250
209 253 190 000
80 000 0
17 956 18 307
146 284 120 851
23 008 21170
26 422 30 901
11875 23750
11438 3000
2039 6679
1087 453 1010 227

Kenneth Karlsson

sz-é[.t é/ffom

Fortroendevald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pillunden, org.nr 769613-4910

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pillunden for dr 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédviindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av viir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att denna utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir indamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

91 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
frsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision
av forslaget till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Pillunden for

ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for viirt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver viir
revision av firsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgéarder och
forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat ar tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for viira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman dispoenerar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 25 maj 2015

Kenneth Karlsson
Fortroendevald revisor

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
PwC



