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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pillunden far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29.

Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2010-01-21. Féreningen forvarvade

fastigheten Hyran 2 2010-03-30 genom forvarv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org nr 556801-1927.
Husen ar byggda 1970 och agdes tidigare av Sollentunahem.

Foreningen bestar av 120 lagenheter. 2013-12-31 hade foreningen 90 bostadsratter samt 30 hyres-
lagenheter. Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 120 medlemmar.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-30 haft féljande sammansittning.
2013-05-30-2013-10-03

Ordinarie Berivan Yesil
Alexandra Ejenstam
Adriana Anaya

Suppleanter Birgitta Fagerberg
Elisabeth Singh
Kristina Folke

2013-10-03-2013-12-02

Ordinarie Rikard Nilsson
Adriana Anaya
Jason Parker

Suppleanter Birgitta Fagerberg
Anette Norborg
Jesper Seybold

2013-12-02-2013-12-31

Ordinarie Rikard Nilsson
Jesper Seybold
Anette Norborg
Birgitta Lindberg

Suppleant Birgitta Fagerberg

Revisorer

Ordinarie Kenneth Karlsson Fortroendevald revisor

Ordinarie Mats Blomgren Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Sammantrdaden

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-30
Extrastdmma har hallits 2013-10-03 samt 2013-12-02

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden
Garage, parkeringsplatser och férrad

Pa fastigheten finns 55 garage, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraforrad for uthyrning. \@
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Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har under aret handlagts av Emvix Foérvaltning
& Byggservice AB.

Stadning har skoétts av CV Rent .
Snoréjning har skotts av Micke & Kent Tradgard AB.
Styrelsen har under aret beviljat 7 st dverlatelser.

Verksamhetsaret 2013

Aret borjade med en PCB-sanering. Detta pa grund av ett regeringsbeslut om att saneringen maste vara klar
senast 30 juni 2014. Styrelsen tog in offerter och valde Eskilstuna Byggfog AB samt fogkonsulten
Bjorn Funcke for att utféra jobbet.

Foreningen tecknade avtal med Bjurfors eftersom det fanns ett par tomma ldgenheter som skulle siljas.
Dessa hade tidigare anvants som evakueringslagenheter under renoveringen. Det mesta av pengarna fran
lagenhetsforsaljningarna gick at till att finansiera stambytet, vilket har medfort att vi inte har behévt utnyttja
hela det beviljade byggnadskreditivet. Det finns ocksa utrymme for att amortera en del pa vara befintliga lan.

Den 11 april hade vi en extrastamma for att résta angaende avgiftshdjningarna som vi inte skulle behdva
gora 2013-09-01. Detta for att ombyggnaderna blivit billigare eftersom styrelsen kunnat géra mycket sjélva.
Det rostades igenom att vi skulle ta bort den tankta avgiftshojningen.

Den 20 april hade vi gardstadning. Foreningen bjod pa kaffe och korvgrillning.

Pa var ordinarie arsstamma den 30 maj sa valdes en ny styrelse da alla i den sittande styrelsen valde att
avga. Stamman beslutade aven att ge den avgaende styrelsen ett retroaktivt arvode pa grund av att
renoveringen tagit valdigt mycket mer tid &n forvantat.

Den nya styrelsen var engagerad och ville se vad man kunde gdra for att fa ner foreningens kostnader.
Bland annat sa sag man dver foreningens avtal och tittade pa vad det fanns for alternativ. Detta blev lite
for mycket och pa grund av tidsbrist sa valde denna styrelse att avbryta sina uppdrag.

Darfor hdlls den 2 oktober en extrastdmma for att vi skulle fa en fulltalig styrelse. Denna styrelse inriktade
sig mer pa ruljangsen i foreningen och att komma in rutiner i som fungerade .

Da det inte fanns sa mycket tid till att ordna en stdddag under vintern sa forsokte styrelsen ordna detta
sjdlva. Som tur var fick de hjalp av fina grannar.

Tyvarr valde tva styrelseledamoter att sélja sina lIagenheter och avbrét sina uppdrag. Darfor hade vi den
2 december en till extrastamma for att kunna fortsatta styrelsearbetet.

Den 14 december hade vi luciafika med glégg och lussekatter pa garden.

Viasentliga hdndelser efter verksamhetsarets slut

| april 2014 salde férening en tidigare hyresratt, lagenhet 166.

Avtal om parkeringsbevakning har tecknats med Q-Park.

Box for textilinsamling kommer att placeras ut av bistandsorganistaionen Human Bridge.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -1983 684
Arets resultat -2 414 102
-4 397 786
disponeras pa foljande satt
i ny rakning balanseras -4 397 786
Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och \&

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



BRF PILLUNDEN

3(9)
Organisations nr: 769613-4910
RESULTATRAKNING
2013-01-01  2012-01-01
BELOPP | SKR 2013-12-31  2012-12-31
INTAKTER
Nettoomsattning Not 1 6 927 191 6 417 253
6 927 191 6 417 253
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -5 744 542 -3 697 555
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -150 130 -169 260
Avskrivningar -642 264 -632 006
Summa fastighetskostnader -6 536 936 -4 498 821
Rorelseresultat 390 255 1918 432
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9435 104 963
Rantekostnader och liknande resultatposter -2813792 -2628033
Summa finansiella poster -2 804 357 -2523070
Resultat efter finansiella poster -2414 102 -604 638
Arets resultat -2414 102 -604 638
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 3 138 640 186 128 724 912
Markanlaggningar Not 4 25433 29 501
Inventarier Not 5 77 602 125122
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 743 221 128 879 535
Summa anldaggningstillgangar 138 743 221 128 879 535
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 000 17 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 166 560 182 376
Summa kortfristiga fordringar 168 560 200 133
Kassa och bank

Bank 2241672 4269 279
Summa omsittningstillgangar 2410 232 4469 412
SUMMA TILLGANGAR 141 153 453 133 348 947
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BALANSRAKNING
BELOPP | SKR 2013-12-31  2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 7
Insatser 68 174 270 64 238 405
Upplatelseavgifter 6 932 049 3152914
Summa bundet eget kapital 75106 319 67 391 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 983 684 -1 379 046
Arets resultat -2 414 102 -604 638
Summa fritt eget kapital -4 397 786 -1 983 684
Summa eget kapital 70708 533 65407 635
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 8 68 786 888 65850 174
Summa langfristiga skulder 68 786 888 65850174
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut Not 8 63 160 58 223
Leverantorskulder 209 685 399 085
Skatteskuld 319 390 330 238
Ovriga skulder Not 9 55 570 382 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 1010 227 920 908
Summa kortfristiga skulder 1658 032 2091138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 153 453 133 348 947
Poster inom linjen
Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverenstammer med arsredovisningslagen

samt Bokforingsnamndens allmanna rad.

Intdkter

Intékter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Ranteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig,
Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Ingen avsattning sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pa 75 ar med 0,5 % av byggnadens
anskaffningsvarde.

Fastighetsforbattringar skrivs av med en linjar avskrivning pa 15 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Markanlaggningar

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivning pa 10 ar.

Inventarier

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivning pa 5 ar.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvode fortroendevalda 361 187 166 700
Arvode byggméten och till adjungerad 80 000 0
Trivselgruppen 0 10 500
Sociala kostnader 119 198 59 132
Bilersattning 2 035 21
Summa arvoden och ersattningar 562 420 236 353

Dessutom har 16n for tradgardsarbete utbetalats med kr 13 912.

Nettoomsittning

Arsavagifter 4 427 796 3789 680
Hyresintakter bostader 1983 627 2115 487
Hyresintékter garage och p-platser 411143 427 645
Hyresintakter forrad 58 926 52 342
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25 275 12 086
Ovriga intékter 20 424 20013

6 927 191 6 417 253
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2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 24 332 36 102
Larm 4 766 4 560
Kabel TV 18 412 22 320
Emvix 74 050 74 394
Ownit 45 000 45 000
166 560 182 376
Eget kapital
Insatser Upplatelseavg Bal resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 64 238 405 3152914 -1 379 046 -604 638
Forandring under aret 3 935 865 3779135 -604 638 604 638
Arets resultat -2 414102
Belopp vid arets utgang 68 174 270 6 932 049 -1 983 684 -2414 102
2013-12-31 2012-12-31
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Rantesats  Bundet tom
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 7 000 000 7 000 000
SBAB 3,39% 2015-06-04 13 850 048 13 908 397
SBAB 4,24% 2014-02-12 12 000 000 12 000 000
SBAB 4,24% 2014-02-12 11 000 000 11 000 000
SBAB 2,53% 2015-03-30 3 000 000 3 000 000
SBAB 2,56% 2015-03-30 3 000 000 3 000 000
SBAB 2,60% 2015-03-30 3 000 000 0
68 850 048 65 908 397
Avgar kortfristig del -63 160 -58 223
68 786 888 65 850 174
Ovriga skulder
Personalskatt 18 000 3 000
Depositioner 23 352 28 167
Lgh 230 vattenskada 8 836 0
Insattning av Igh-innehavare 5 382 351 517
avs. tillval stambyte. 55 570 382 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Arbetsgivaravgift 65 824 49 722
Forskottsbetalda avgifter och hyror 275 706 221113
Réntekostnader 222 789 218 363
Revision 31 250 30 000
Reparationer 0 11195
Styrelsearvoden 190 000 155 000
El 18 307 28 356
Varme 120 851 144 730
Vatten 21170 24 711
Avfall 30 901 18 734
Stad 23750 14 075
Snéréjning 3000 0
Ovrigt 6 679 4 909
1010 227 920 908
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pillunden, org.nr 769613-4910

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pillunden for dr 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en frsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att denna utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfiras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ar andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillridckliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Pillunden for

irz2o013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget éir forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot @r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm 16 maj 2014

/ l /
Mats Blomgren

Auktoriserad revisor
PwC

Kenneth Karlsson
Fortroendevald revisor
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Rikard Nilsson

Anette Norborg \
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Mats Blomgren Kenneth Karlsson
Aukt.revisor. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Fortroendevald revisor



