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Organisationsnr: 768613-4910

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Pillunden far harmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Féreningen forvarvade
fastigheten Hyran 2 2010-03-30 genom f6rvarv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org nr 556801-1927.
Féreningen startade dé sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem.

Foreningen bestar av 120 lagenheter. 2012-12-31 hade foreningen 87 bostadsratter, 32hyres-

lagenheter och 1 vakans.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i If Skadeforsakring AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2012-05-22 haft féljande sammansattning.

Ordinarie Josef Blazenin
Haliz Nackhsbandi
Mauritz Bergstrom
Irene Pehrsson
Conny Petterson

Suppleanter Kerstin Isberg

Revisorer

Ordinarie Kenneth Karlsson Fértroendevald revisor

Ordinarie Mats Blomgren Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Suppleant Susanne Bylund Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Garage, parkeringsplatser och forrad

Pa fastigheten finns 55 garage, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraforrad for uthyrning.

Forvaltning

Fastighetsskétseln och den ekonomiska férvaltningen har under aret handlagts av Emvix Forvaltning
& Byggservice AB.

Stadning har skotts av CV Rent .
Snoréjning har skotts av Micke & Kent Tradgard AB.

Styrelsen har under aret beviljat 8 st overlatelser.
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For manga av boende har 2012 varit ett pafrestande &r dar aret borjade med att de sista
lagenheterna fick sina fonster bytta. Parallellt med detta arbetade styrelsen frenetiskt med att finna
|6sning for finansiering av det planerade stambytet som medlemmarna hade rostat igenom med
avgiftshojningar som foljd. De flesta bankerna visade i forsta hand ett intresse for finansiering for att
sedan ge oss kalla handen nar siffrorna presenterades. Taxeringsvdrdet pa fastigheten var helt enkelt
for lagt som sdkerhet i for det Ian som efterfragades av Pillunden for finansiering av stambytet. Med
det efterfradgade lanet skulle féreningen passera den maximala beldningsgrad som var tillatet med
rage. Styrelsen presenterade atgarder som skulle minska foreningens utgifter och pa sa satt ges
majlighet att beviljas samt bekosta de 18 000 000 kr som behdvdes. En del av dessa
besparingsatgarder skulle fa direkt inverkan pa foreningens ekonomi medan andra skulle na effekt
forst efter ett ar eller senare. Till slut valde SBAB att bevilja Pillunden finansiering genom ett
byggkreditiv pa 18 000 000 kronor. Efter foreningsstamman som hélls i maj 2012 satte den
nykomponerade styrelsen igdng med de besparingsatgarder som skulle leda till att utgifterna
minskades med 100 000-tals kronor redan under 2012.

Omléggning av lan, trivselgruppens tidigare arbetssysslor, grasklippning, stadning, skrapplocking
kring fastigheten, bevattning, omférhandlingar av avtal, cylinderbyte, byte av lysrér, vaxlande av
sopkarl, lattare reparationer, felanmdlningar, flytthjdlp av bohag, namnbyte pa ldgenhetsdérrar,
sandning under vintertid, stadning och bortforsling och dokumentation av undercentral. Detta ar
bara nagra exempel pa de uppgifter som styrelsen valt att skota sjdlva for att minska utgifterna for
féreningen och dess boende.

Ett av de klokaste besluten som tagits av medlemmar sedan forvarvet av fastigheten fran
Sollentunahem 2010 var att vilja Ronny Bergstrom till adjungerande. Utan Bergstroms erfarenhet
och kunskap hade det i praktiken varit oméjligt att uppna alla de besparingsatgarder styrelsen gjort
for foreningen under 2012 och 2013. Aven Bergstroms insats kring stambytet, med arbetsmoment
som kravt ett antal timmar dagligen sedan starten i augusti har varit valdigt uppskattat, bade av
styrelsen men ocksa av boende.

Styrelser fran bade Pil- och Stupvagen har under dret haft flera grannféreningsmdten och kunnat
minska freningens utgifter genom samordnade upphandlingar sasom fogsanering vilket resulterade
i 31 procent lagre totalkostnad for sanering av PCB fog dn om varje enskild férening hade gjort egen
upphandling. Dessa samarbeten ser Pillunden framemot att fortsdtta driva framover, for att finna
ytterligare poster dar samordningsvinster kan goras. Detta kan resultera i an battre och starkare
ekonomier fér samtliga foreningar och dess boenden. Efter flera tusentals timmar som styrelsen
tillsammans har lagt ner under 2012 och in pa 2013, for foreningens basta, sa ser vi idag att
framtiden fér Pillunden rent ekonomiskt ser mycket bra ut och kommer véxa sig starkare for varje ar.
De besparingsatgérder som vidtagits av styrelsen under 2012 och 2013 berdknas fa optimalt
genomslag redan i januari 2014. En del konton kommer inte alls att belastas i den grad som de gjorts
foregdende ar. Det ar ocksa mycket viktigt att ni medlemmar verkligen engagerar er. Det gar som
medlem att bidra, utan att sitta med i styrelsen. Skulle det finnas intresse fran nagra medlemmar att
hjilpa foreningen, om @n endast genom en liten insats, sa kommer vi tillsammans ges maojligheten att

spara ytterligare 100 000-tals kronor!
Maoten:
Antal protokollférda styrelsemoten: 6 st

Antal arbetslagsméten: 27 st.

Utéver detta har styrelsen, suppleant och adjungerade som oftast arbetat med foreningsrelaterat

arbete dagligen under aret. &7 &
JZL B //
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Styrelsen utvarderade tillsammans med foreningens konsult Rotpartner de fjorton (14) inkomna
offerter fran foretag som valde att limna pris fér stambyte. Sammanstaliningar pa anbuden
tillsammans med anbudskompletteringar uppréttades och skickades ut till de tva féretag som
uppfyllde styrelsens och Rotpartners hart stllda kriterier. Kreditinstituten fortsatte att neka ett lan
till féreningen for att finansiera stambytet men till slut |t SBAB kalla delar ur styrelsen for mate kring
I3n- och finansieringsalternativt

Ronny Bergstrom fortsatte att uppratta dokumentation och inventering av fastigheten for att finna
och verkstilla energisparande atgérder. Aven injustering och reparationer av fastigheten samt
I6pande underhall genomférdes genom hela aret 2012.

Styrelsen kontaktade Prodoor Sakerhetsddrrar AB for att erbjuda medlemmar sakerhetsdérrar till ett
reducerat pris.

Februari

Rokluckor inventerades, justerades och besiktades av Dafos. Styrelsen tecknade medlemskap hos
Kundkraft for att minska kostnader for el i allmdnna utrymmen. Samtidigt sas "6verflodiga” avtal som
inte ldngre behdvdes upp.

Forfragningsunderlag fér PCB sanering gick ut till saneringsforetag da fastigheter med PCB-haltig
fogmassa enligt PCB forordningen maste saneras fére 30 juni 2014.

Kontakt med olika bredbandsoperatdrer togs for att se 6ver mdjligheten till gruppanslutning av
fastigheten. Syftet med gruppanslutning var att ge bade den enskilde boende samt féreningen
minskade kostnader for tjanster de flesta idag faktiskt anvander namligen internet och TV.

Styrelsen sdg dven over belysningen i allminna utrymmen, trapphus och tvattstugan for
besparingsatgarder.

Omlaggning av lan hos SBAB med minskade ranteavgifter som foljd.

Tva olovliga andrahandsuthyrningar prévades i Hyresnamnden, féreningen vann bade drendena.
Dessa lagenheter omvandlades till bostadsratter under varen 2012.

Mars

Forlangning av avtal med Emvix gjordes, foreningens ekonomiska och tekniska forvaltare sedan april
2010. Detta da styrelsen varit ngjda med deras tjanster och dar inga klagomal av de boende har
kommit till styrelsens kdnnedom.

Byggkreditivet beviljades slutligen efter ytterligare tvd mdten hos SBAB pa 18 000 000 kr for
finansiering av stambyte och PCB sanering.
April

Foreningen tvingas forldanga fastighetsforsikringen da inga andra forsakringsbolag vill Idmna offert pa
pris eller forsakra Pillundens fastigheter. P& grund av skadehistoriken sedan ombildningen 2010
héjdes premien med 55 000 kr extra mot féregdende ar.

ytterligare matningar men ocksa ta in offerter for pris pa radonsugar.

Radonmatningarna slutférdes och styrelsen valde att dels komplettera dessa matningar med \J\-/ M
Ny husnummerbelysning installerades vid varje trapphus och aven cirkulationspumpen byttes. \9“
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Styrelsen valjer att sdga upp avtalet med Q-Park da bade de boende och styrelsen varit missndjda
med ronderingen som inte fungerat som @nda inte genererar nagra intakter utan bara utgifter.

Foreningen haller tva informationsmoten for boende angaende gruppanslutning med OwniT géllande
kabel-TV, bredband och telefoni.

Maj
Féreningsstimman hélls i Helenlundsskolan den 22 maj.

Da samtliga ur trivselgruppen rdstades in i styrelsen och inga andra medlemmar anmalde sitt intresse
att vara med i en trivselgrupp fick styrelsen ta sig an de uppgifter som tidigare skottes av
trivselgruppen. Grasklippning, skrapplockning och rondering var en del av trivselgruppens tidigare
arbetsuppgifter for att halla en trevlig och fin narmiljo kring féreningens fastighet och mark.

Planering fér sommarjobbande ungdomar och arbetsuppgifter togs fram, detta da Sollentuna
kommun erbjdd att bekosta halften av I6ne-, arbetsgivar- och sociala avgifter.

Den arliga staddagen holls den 5 maj. Tyvarr hade styrelsen 6nskat en battre uppslutning av
medlemmar da det var fler hyresgdster @n medlemmar som valde att medverka denna dag.

Styrelsen skriver pa avropsskrivelse med Byggmastargruppen for stambyte med start i augusti.

Juni/Juli

Medlemmar beslutade pa extrastimman 4 juni att anta styrelsens forslag om gruppanslutning genom
Ownit och kontrakt tecknades for start av dessa tjanster till hosten 2012. Kontakt togs med
Sollentuna Energi angdende stimmans beslut och dven de olika bredbands- och kabel-TV
leverantérer informerades. Genom gruppanslutningen skulle dom inte ha majlighet att leverera sina
tjanster pd samma sitt som tidigare. Styrelsen hjdlpte dven de boende I6pande under sommaren och
hésten med uppsagningar genom direktkontakt med leverantgrerna.

Styrelsen fortsatte med sina sedvanliga uppgifter. Mycket tid laggs aven ner for att halla uppe en hog
niva kring narmiljon. De sommarjobbande ungdomar som anstlldes genom féreningen kampade pa

med arbetsuppgifter bade utom- och inomhus.

Kontakt tas med Schindlers Hiss AB da hissarna hade dterkommande problem. Det visade sig aven att
vissa fakturor var felaktiga. Styrelsen kontaktade regionchefen for Schindler Hiss AB for en IGsning.

Augusti

Byggmastargruppen etablerade och paborjade stambyte i port 70. Byggbodar stalldes upp vid
parkeringen.

Dusch- och toalettrum gjordes iordning fér anvéndning av boende under stambytet. Aptusldsare
installerades @ven for att endast de boende dar stambyte pagar skall ha tillgang till dessa utrymmen.

D3 tvattmaskinparken hade dterkommande problem med hog atgardskostnad tas kontakt med
leveranttrerna for en lsning. Efter utredning av garantier har kostnaderna for atgarderna blivit lagre
for foreningen.| samband med att stambytet pabdrjades hjélpte styrelsen hyresgaster att flytta till
och fran de evakueringslagenheter som foreningen tillhandaholl i fastigheten.

Wi Eﬁ
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Styrelsen arrangerar en gardsfest. Festen var uppskattad och dven ett tillfdlle for boende att mingla
och ldra kanna varandra battre.

Styrelsen traffar Schindlers Hiss AB for omforhandling av avtal. Schindlers Hiss AB erbjuder ett avtal
med férmanligare priser samt fler antal servicebestk per ar for att upptécka problem i tid.

Efter genomgang av halvarsrapporten visade det sig att budgeten for 2012 efterlevdes och arbetet
med budgeten for 2013 pabdrjades. For att ytterligare minska féreningens kostnader gick styrelsen
igenom alla avtal och utvdrderade om dessa kunde sdgas upp alternativt omférhandlas. Bl a kunde en
del avtal géllande fastighetstjanster sdgas upp i samband med anslutningen till OwnIT.

Ledamaoter i styrelsen gick pa utbildning pa Fastighetsagarnas Stockholm.

| samband med att MK Tradgard klippte och gallrade buskar pa innergarden och runt fastigheten togs
dven tva trad bort. Traden togs bort pga att en stod for ndra hoghusets gavel och en lutade och
riskerade att falla ner pa héghusets uteplatser.

Oktober

Forhandlingar med Hyresgastforeningen gjordes kring forh6jd manadshyra fér bredband, telefoni och
kabel-TV.

PCB offerterna kompletterades och utvarderades.

Styrelsen kontaktade Prodoor Sakerhetsddrrar AB for att kunna erbjuda @ven hyresgaster att genom
hyreshdjning erhalla sakerhetsdorr.

Gruppanslutningen till OwnIT genomfardes vilket innebar att Pillundens boende fick bredband,
telefoni och TV for en lagre kostnad &n vad de flesta tidigare betalade enbart for sitt bredband.
Utdver detta har dven foreningen fatt majligheten att sinka kostnaderna for fastighetstjanster sasom
bredband i styrelserummet, porttelefoni samt anslutning till undercentralen.

November
Radonsugar installerades i laghuset av Radea.

D4 avtalet gillande foreningens fastighetsforsakring gar ut borjan av 2013 tas kontakt med Bolanders
f6r att fa in offerter fran samtliga forsakrningsbolag. Detta i samband med det pagaende stambytet
som var till féreningens fordel vid omférhandling av fastighetsforsakring.

D4 féreningen innehar lagenheter, vilka anvandes som evakueringsldgenheter under stambytet, togs
kontakt med fastighetsmaklare for offerter avseende ramavtal.

December

En kostnadsfri fuktmitning av Anticimex bestélldes for slumpmassigt utvalda lagenheter i laghuset.
Anledningen till detta var att forsoka finna ett mojligt samband till fuktskadade lagenheter som

patraffades.

13 december hade styrelsen luciafika pa garden. Boende bjods pa glogg, kaffe och pepparkakor.

A
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Visentliga handelser efter periodens slut: 6 (14)
Januari 2013

Av de 18 000 000 kronor som skall finansiera stambytet har endast tre avlyft av byggkreditivet gjorts
sedan september 2012 pa totalt 9 000 000 kronor (3 x 3 000 000 kronor). Styrelsen avser att sdlja de
tomma lagenheter som under stambytets gang nyttjades av hyresgdster for evakueringsboende. Tom
mars 2013 har foreningen fortfarande 9 000 000 kronor att disponera av byggkreditivet.

Februari 2013

Fogsaneringsforetaget Eskilstuna Byggfog AB med Gver 45 ars erfarenhet av sanering kontrakteras for
PCB-sanering av fogar.

Mars 2013

Féreningens nya premie for fastighetsforsakring ligger strax ver 70 000 kr mot tidigare 140 000 kr
foregaende ar.

Kostnader 2012

= Rantekostnader
® Fjarrvarme
@ Forvaltning

= Avskrivningar

= Stadmng, Avlall & Sno

= Reparation & underhall

= VA

= Fastighetsavgift, skatt & forsakring

El

| = Fastighetsskotsel
]
" # TV, Bredband

Styrelsearvode
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -1 379 046
Arets resultat -604 638
-1 983 684

disponeras pa féljande séatt

i ny rékning balanseras -1 983 684

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2012-01-01 2011-01-01
BELOPP | SKR 2012-12-31  2011-12-31
INTAKTER
Nettoomsattning Not 1 6417253 5825825

6417253 5825825

Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -3697 555 -3 655 546
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -169 260 -160 875
Avskrivningar -632 006 -517 223
Summa fastighetskostnader -4 498 821 -4 333 644
Rorelseresultat 1918 432 1492 181
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 104 963 254 814
Rantekostnader och liknande resultatposter -2628033 -2556671
Summa finansiella poster -2523070 -2 301857
Resultat efter finansiella poster -604 638 -809 676
Arets resultat -604 638 -809 676
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 3 128 724 912 118 058 860
Markanlaggningar Nor 4 29 501 33 569
Inventarier Not 5 125122 172 642
Summa materiella anlaggningstillgangar 128 879 535 118 265 071
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 6 0 100 000
Summa anlaggningstillgangar 128 879 535 118 365 071
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 757 27 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 182 376 127 686
Summa kortfristiga fordringar 200 133 155 570
Kassa och bank

Bank 4 269 279 7413795
Summa omséttningstillgangar 4 469 412 7 569 365
SUMMA TILLGANGAR 133 348 947 125 934 436
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2012-12-31  2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 8

Insatser 64 238 405 62 645 852
Upplatelseavgifter 3152 914 2 035 467
Summa bundet eget kapital 67 391319 64 681 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 379 046 -569 370
Arets resultat -604 638 -809 676
Summa fritt eget kapital -1 983 684 -1 379 046
Summa eget kapital 65407 635 63 302 273
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 65850174 59 909 518
Summa langfristiga skulder 65850174 59909 518
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut Not 9 58 223 52776
Leverantérskulder 399 085 1662 208
Skatteskuld 330 238 161 700
Ovriga skulder Not 10 382 684 73 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 920 908 872 587
Summa kortfristiga skulder 2091138 2722645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 348 947 125934 436
Poster inom linjen

Stalida panter fér skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverenstammer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsnamndens allmanna rad.

Intdkter

Intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Ranteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig,
Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Ingen avsattning sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pa 75 ar med 0,5 % av byggnadens
anskaffningsvarde.

Fastighetsforbattringar skrivs av med en linjar avskrivning pa 15 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Markanldaggningar

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivning pa 10 ar.

Inventarier

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivning pabs ar.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle &verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvode fortroendevalda  2005-2011 0 245 000
Arvode fortroendevalda 2012 166 700 0
Arvode byggméten och till adjungerad 0 40 000
Trivselgruppen 10 500 10 500
Sociala kostnader 59 132 114 744
Bilersattning 21 9 491
Summa arvoden och ersattningar 236 353 419735

Dessutom har l6n for bygg och tradgardsarbete utbetalats med 19 601.

Nettoomsittning

Arsavgifter 3789680 3126 204
Hyresintakter bostader 2 115487 2 209 922
Hyresintakter garage och p-platser 427 645 420 550
Hyresintakter forrad 52 342 46 193
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 12 086 13 002 '
Ovriga intakter 20013 9 954 /ﬁ .

5417255 5025825 (.
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Not 2 Driftskostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Léner samt arvoden fértroendeuppdrag
Revisionsarvode
Fastighetsskotsel och kameral férvaltning
Stadning

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Bevakning och larm
Konsultarvoden
Méklararvoden

Snéréjning och sandning
Hisservice

Bredband
Tradgardsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Tele och post

Ovrig administration

Byggnader

Anskaffn.varde vid arets borjan
Inkép under aret

Ackumulerad avskrivning

Forbattringar
Inkdp under aret
Ackumulerad avskrivning

Mark
Summa bokfért varde byggnad och mark

Taxeringsvarde:
Byggnader
Mark

Markanlaggningar
Anskaffningsvarde vid arets borjan
Ackumulerad avskrivning

Inventarier

Anskaffningsvarde vid arets borjan
Ink&p under aret

Ackumulerad avskrivning

Bokfort varde inventarier

Andelar i koncernforetag
100 000 aktier i Sollentuna Hyran AB, org nr 556801-1927

Bolaget likviderat 2012-03-01

2012-12-31 2011-12-31
244 453 419735

36 875 44 838

294 711 291614
151 850 145 000
476 542 422 268
218610 243 336
1043 214 1056 661
284 095 267 545
164 087 164 854
130 855 83 873
120 003 89 280

36 670 37 887

0 96 513

40 000 0

92 875 55 000

79 476 99 362

40 090 5254

34 750 28 203

36 243 39 087

10 894 1495

161 262 63 741
3697 555 3 655 546
81130880 73 194 582
11 246 470 7936 298
-1230 191 -768 304
91 147 159 80 362 576
1055 815 962 899
0 92 916

-237 062 -118 531
818 753 937 284

36 759 000 36 759 000
128 724912 118 058 860
57 337 000 57 337 000
30 209 000 30 209 000
87 546 000 87 546 000
40 688 40 688
-11.187 -7 119

29 501 33 569

237 598 185 590

0 52 008

-112 476 -64 956
125122 172 642
0 100 000

12 (14)



Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring 36 102 22 550
Larm 4 560 4 365
Kabel TV/Bredband 22 320 25 633
Emvix 74 394 73439
Ownit 45 000 1699
182 376 127 686
Not8 Eget kapital
Insatser Upplatelseavg Bal resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 62 645 852 2 035 467 -5669 370 -809 676
Férandring under aret 1592 553 1117 447 -809 676 809 676
Arets resultat -604 638
Belopp vid arets utgang 64 238 405 3152914 -1 379 046 -604 638
2012-12-31 2011-12-31
Not9 Skulder till kreditinstitut
Langivare: Réantesats  Bundet tom
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 8 000 000 8 000 000
SBAB 4,86% 2016-02-12 7 000 000 7 000 000
SBAB 3,39% 2015-06-04 13 908 397 13 962 294
SBAB 4,24% 2014-02-12 12 000 000 12 000 000
SBAB 4,24% 2014-02-12 11 000 000 11 000 000
SBAB 2,94% 2015-03-30 3 000 000 0
SBAB 2,96% 2015-03-30 3 000 000 0
65 908 397 59 962 294
Avgar kortfristig del -58 223 -52 776
65 850 174 59 909 518
Not 10 Ovriga skulder
Personalskatt 3 000 50022
Depositioner 28 167 23 352
Insattning av Igh-innehavare 351 517 0
avs. tillval stambyte. 382 684 73374
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Arbetsgivaravgift 49722 60 312
Forskottsbetalda avgifter och hyror 221 113 279619
Rantekostnader fastighetslan 218 363 220 957
Revision 30 000 30 000
Reparationer 11 195 26 500
Styrelsearvoden 155 000 10 000
El 28 356 22 346
Varme 144 730 127 978
Sophamtning 18 734 37 608
Stad 14 075 11 875
Bilersattning 0 5476
Ovrigt 4 909 31379
920 908 872 587
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i
Bostadsrittsforeningen Pillunden, org.nr
769613-4910

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat d&rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Pillunden for ir 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sakerhet forsikra oss om att dfirsredovisningen inte innehiller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka ftgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pid oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir Andamdlsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat @r tilleiickliga och
indamélsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med #rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat for fret enligt
Adrsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir  forenlig  med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tllstyrker  dirfor  att foreningsstimman
resultatrikningen och balansriikningen.

faststiller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat firslaget
till disposition betriiffinde foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Pillunden for #r
2012,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar @r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritislagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgiirder och
forhillanden i foreningen for att kunna beddéma om nfigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, adrsredovisningslagen eller fireningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for viira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm 30 april 2013

Auktoriserad revisor

LJ:-;-‘@ f? /(c«/dn._.

Kenneth Karlsson
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for féreningen som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-

forbindels &r exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar.

Normal avskrivningsgstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 % av
anskaffningsvardet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdakningen (den s k aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier mm). Den andra sidan
av balansrakningen (den s k passivsidan)
visar finansieringen d v s hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det arinte troligt att samtliga medlemmar
undersamma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120%-150%

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre an intakterna blir
resultatet en forlust. |annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
Inte motsvarats av utbetalningar under aret

t ex vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller avsattningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader
och driftskostander. En forlust kan tackas
genom kundmedel (om sddana finns) eller
balanseras d v s foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.



Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att
framja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse.

En folkrorelse har stor anslutning,
geografisk spridning och medlemskapet
ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond som i de fall den finns, &r bostads-
rattshavarnas individuella underhallsfond

och medel i fonden disponeras av bostads-
rattshavaren for underhall och forbattringar

i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen
paverkar foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen
visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan skall finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade
medel paverkar storleken pa det belopp som
avsatts.

Réntebidrag

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for
bl a fastighetsfinansiering.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en foreninge har hog soliditet innebar att den
har stort eget kapital inkl féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag
soliditet ar skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet d.v.s att verksamheten till stor
del ar finansierad med Ian. God soliditet ar 25%
och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakehet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvandas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grund-
avgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.



Férvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text

forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar.

| forvaltningsberattelsen redovisas bl a
vilka som har haft uppdrag i foreninge och
arets viktigaste handelser.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvalnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.
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