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Styrelsen for Brf Pillunden far hidrmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter utan tisdbegransning,

Bif Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2019-09-05. Foreningen forvirvade fastigheten Hyran 2 2010-03-30
genom forvirv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org. nr. 556801-1927. Husen &r byggda 1970 och dgdes
tidigare av Sollentunahem.

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 139 782 000 kr, varay byggnadsvirdet utgors av 84 782 000 kr.
Féreningen bestér av 120 ldgenheter. 2020-12-31 hade féreningen 97 bostadsyiitter samt 23
hyresligenheter, varav 2 st outhyrda.

P4 fastigheten finns 55 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraforrad for
uthyrning,

Styrelse, revisorer och dvriga funktionsirer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanstttning;
Ordinarie ledaméter: Latifeh Amiri
Kenneth Karlsson
Torbjorn Gustafsson
Maryam Gharib Navaz
Suppleanter: Elisabeth Singh
Revisorer: Mats Blomgren PwC

Lars Ridell Virtanen (fértroendevald revisor)

Féreningen har sitt site i Sollentuna.
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Viisentliga hiindelser under réiikenskapsdret

Det géinga aret har i hogsta grad piverkats av pandemin och de begrénsningar den medfdrt.
Styrelsearbetet har bedrivits med en kombination av fysiska och digitala mé&ten.

Frimst har styrelsen arbetat intensivt med upphandling av entreprentr for den planerade fasad- och
balkongrenoveringen som pabdrjas 202 1. Styrelsen beslutade att anlita en oberoende projektledare i syfte
att sikerstilla att kvaliteten halls under arbetets géng samt att arbetet foljer beriknad tidsplan och att
nédvindiga besiktningar sker som planerat. Vi har ocksd haft tva informationskvillar avseende balkong-
och fasadrenoveringen for att inhéimta dsikter och énskemé! frdn medlemmar och hyresgister

Ordinarie stimma #igde rum 2020-06-15. En extrastimma hdlls 2020-11-19 for att gemensamt besluta
om fasad- och balkongrenoveringen.

Arsavgifien har varit ofdriindrad.

Tva av foreningens hyresgiister flyttade under 2020, ligenheterna kommer att liggas ut till férséljning
under 2021.

Styrelsen har haft 20 protokollférda styrelseméten under 2020.

Medlemsinformation

Fastigheten har under 4ret varit fullvérdeforsikrad genom Trygg Hansa.
Styrelsen har under aret beviljat 7 st Sverlatelser.

Antal medlemmar vid riikenskapsérets bdrjan 128
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 11
Antal avgdende medlemmar under rékenskapséret 10
Antal medlemmar vid riikenskapsérets slut 127

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-15.

Fastighetsskdtsel samt ekonomisk forvalming har under &ret skdtts av Emvix Férvaltning & Byggservice
AB.

Frén och med slutet pa &ret skots stidningen av Stédpulsen AB.

Snérdjning har skotts av Micke & Kent Tridgérd AB.
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Flerarsiversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7425 7462 7271 7378
Resultat efter finansiella poster 1449 736 1428 1977
Soliditet (%) 63,5 62,9 58,0 56.4
Kassalikviditet (%) 839.8 627,5 2478 579,0
Beléning per kvadratmeter

(kt/kvim) 5923 5957 6 830 6975

Total yta ér Légenhetsyta (BOA) samt uthyrningsbar lokalyta (LOA), 8805 kvm.

Firindring av eget kapital

Fond fr
Medlems- Uppléitelsc- yttre Balanscrat Arcts ‘Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets inging 73568792 16612527 0 1372323 736406 92 290 048
Disposition av
foregdende
ars resultat: 736 406 -736 406 0
Arets resultat 1449161 1449161
Belopp vid arets utgang 73 568 792 16 612 527 0 2108729 1449161 93739209

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmede! (kronot):

balanserad vinst 2108729

firets vinst 1449 161
3 557 890

disponeras s att

i ny ridkning dverfores 3557890
3 557 890

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.,
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Resultatrikning

Réorelseintiilkter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Férvaltnings-och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

< Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7425 490
7 425 490

-3 564 834
-489 319
-271 810

-1 168 207

-5494 170

1931 320

2557
-484 716
-482 159

1449 161

1449 161

1449 161

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

7461 651
7 461 651

-4 220 029
-466 203
250 582

-1 178 221

-6 115 035

1346 616

413
-610 623
=610 210

736 406

736 406

736 406
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 8

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

130 907 684
255653

112 849
131 276 186

131 276 186

1250
40
217716
219 006

16 011 045
16 011 045
16 230 051

147 506 237

5(12)

2019-12-31

132013 359
318 185

0
132 331 544

132 331 544

67 992
35

228 984
297 011

14111977
14 111 977
14 408 988

146 740 532
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

90181319
90 181 319

2108 729
1 449 161
3 557 890
93 739 209

51834 454
51834 454

319 883
131 158
372 360
1109173
1932 574

147 506 237

6(12)

2019-12-31

90 181319
90 181 319

1372323
736 406
2108729
92 290 048

52 154 368
52 154 368

295 453
503 889
348 700
1148 074
2296116

146 740 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens aliménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 104 &
Fastighetsforbattringar 15 &r
Markanléggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter Bostader 5147 877 5121 966
Hyresintikter Bostéider 1690 677 1 725 669
Hyresintékter Garage/P-plats 421 999 432 357
Overlatelse-/pantsittningsavgift 15 257 24 382
Hyra Foirdd, ej moms 76 823 80 309
Ovriga intiikter : 23 390 - 25 260
Hyrestilligg : 49 467 51708
7 425 490 7 461 651
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Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Snéréjning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhéil

Rep & Underhéll Gemensamma utrymmen, tvéttutr
Sanering

Hisservice

Bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Kabel TV

Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Kostnader for bevakning och larm
Stidning

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Férvaltningskostnader
Kontorskostnader
Ers#itningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Miklararvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

16t 158
1007 518
403 339
198 680
23 425
70 836
712 477
50 064

0

26 584
189 552
174 041
78 608
198 989
36 602
50 327
182 634
3 564 834

2020-01-01
-2020-12-31

143 566
24 483
42 975

6 394
37 486
0
7578

189 300
37 537

489 319

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

204 693
1027 353
347 667
164 830
79 125
69 495
1363 519
37427
54 168
29 282
191 339
171 962
77 389
194 150
4 000

53 220
150 410
4220 029

2019-01-01
-2019-12-31

141 814
5047
36 875
5106
9263
35000
7552
183 060
42 486
466 203
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Not 5 Liner och andra erséittningar, sociala kostnader

Arvode fortroendevalda
Arvode adj styrelseledamot
Soc avg Arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020-01-01
-2020-12-31

194 400
17 500
59910

271 810

2020-12-31

140 738 803
140 738 803

-8 725 444
-1 105 675
9831 119

130 907 684
84 782 000

55000 000
139 782 000

9(12)

2019-01-01
-2019-12-31

194 400
0

56 182
250 582

2019-12-31

140 738 803
140 738 803

-7616 721
-1 108 723
-8 725 444

132 013 359
84 782 000

55 000 000
139 782 000
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31
768 543
768 543

-450 358
-62 532

-512 890

255 653

10 (12)

2019-12-31

649 975
118 568
768 543

-380 860
-69 498
-450 358

318 185

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Balkongrenovering

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsikring

Kabel TV

Bredband

Emvix

Larm

Schindler Hiss

Telia

Medlemsskap Bostadsritterna
Jouraktéren

2020-12-31

112 849
112 849

112 849

2020-12-31

43 510
19 652
47 388
85 394

8321

906
8170
4375

217 716

2019-12-31

2019-12-31

43 512
19 652
47 388
84 423
7706
13971
832

8 000
3500
228 984
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,69
SBAB 0,7
SBAB 0,7
SBAB 0,79
SBAB 0,69
SBAB 0,7

SBAB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintelindring

2021-11-22
2021-02-19
2021-02-19
2021-02-15
2021-02-15
2021-02-19

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden fértroendevalda
Bertiknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyrot/avgifter
Revision

El

Virme

Avfall

Stid

Vatten

Ownit Telefoni

Sndrdjning

11 (12)

Lénebelopp Lénebelopp

2020-12-31 2019-12.31

11782 026 11 883 682

6 895 260 6958711

10 720 647 10778 814

7 878 202 7914307

7 878 202 7914 307

7 000 000 7000 000

0

52 154 337 52 449 821

319 883 295 463
2020-12-31 2019-12-31
201 700 200 200
63374 62 902
28 960 50 063
560333 582 450
40 600 37 000
21683 20 252
139 235 147 216
16 160 14 586
0 7 380
34013 25 696
115 329
3000 0
1109173 1 148 074
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Renoveringen av fasader och balkonger fortsitter under 2021.

Not 13 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000

78 000 000 78 000 000
Sollentuna 2021- (' —i¢
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Kenneth Karlsson Latifeh Amiri
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Torbjdrn Gustafsson Maryam Gharib Navaz

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-08= 34
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Mats Blomgren ~ Lars Rydell Virtanen

Auktoriserad revisor
PricewaterhouseCoopers Foreningsvald revisor




Revisionsberiitielse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Pillunden, org.nr 769613-4910

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsriittstéreningen Pillunden for dr 2020,

Enligt min uppfattning hav iirsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisniugslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens (inansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess

finansielln resultat for fivet enligt arsredovisningslugen. Forvaltningsherittelsen i férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststilley resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade vevisorns ansvar samt Intern vevisorns ansvar.

Jag som auktoriserad vevisor ir oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar cenligt dessa krav.

Vi anser att de vevisionsbevis vi har inhamtat iir tillvéickliga och dndamailsentiga som grund 51 vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [6r att dvsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedsmer dr nédviindig fir att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedommningen av freningens formiga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nr s dv tilimpligt, om firhallanden som kan pitverka formégan att fortsitta
verksamnheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift,




Helenelund 10 maj 2021

Féreningens interna lekmanna-revisors revisions-berittelse.

Till féreningsstsmman fér Brf Pillunden 2021.

Enligt min lekmannamassiga uppfattning har arsredovisningen upprattats i enligt med
érsredovisningslagen ochgerenialla vdsentliga avseenden en rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och dess finansiella resultat for 3ret enligt
érsredouisnings!agen.

Forvaltningsberittelsen sr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. Styrelsens métesprotokoll
har ocks3 granskats och funnits uppfylla de krav som kan stallas. Granskningen av motesprotokollen

har gjorts fran konstituerande métet (16 juni 2020) fram till méte nr.17 (25 mars 2021).
Granskningen av protokoll f&ér tidigare styrelsen under 2019 redovisades féregdende arméte.

Jag ansluter mig hirmed till den av féreningen utsedda auktioriserade revisorns slutsats,
att féreningstdmman faststiiler resultat- och balans-rikning fér 2020.

Styrelsens ledaméter har ocks3 enligt min granskning och uppfattning inte handlat i strid med
féreningens stadgar.

Ndagra kommentarer har ocksa bifogats, se nedan,.
Jag ansluter mig dirmed till den auktoriserade revisorns uppfattning och slutsats,

att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2020,
F, [ f /
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Lars Ridell Virtanen

av féreningen vald intern-revisor fér kalender-aret 2020.

Bifogade kommentarer fran granskningen.

- Protokollen finnes fran det Senaste verksamhetsaret r i god ordning. Det viktiga protokollet fran det
konstituerande métet kan blj tydligare och det ir inte klart angivit vilka som &r firmatecknare och
regler kring detta. Del kan ocksd vara bra att ha en utsedd vice-ordférande.

- Protokolien har p3 senare tid haft dubbla olika numreringar, en f&r dagordningen och ett I6pnummer
for sjdlva métet. Lite férvirrande.

- Styrelseméten har hallits regelbundet . Utdver styrelsemé&ten har man ocks3 haft arbets-méten, dock
€j protokoll férda. Hur som helst, viktigt att alla beslut som dr av vasentlig art for foreningens
ekonomi och férvaltning blir protakoll férda. Detta &r sarskilt viktigt med méten dir beslut tas om
ba!kong-renoveringen. Viktigt &r ocksa att maten med bygg-entreprensren finns helst protokoli férda
eller nedtecknade i nagon form om an summeriskt.

- Vivalav leverantor ay bygg-entreprenér och andra involverade s&som kontroll-ansvarig for balkong
renoveringen mm har det endast angivits en bristfillig summarisk motivering. Det vore bra med att ha
redovisat urvalskriterier och t.ex referenser utférliggare,

- Arstimman sker langt in pa aret juni i dr ocksa. Detta beror delvis pa Covid-19 problematiken. Dock
g0r det att blir ett stort tidsmassigt glapp/osynk mellan ansvarig styrelse och den ekonomiska
arsredovisngen,

KK
MG




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiiver viir revision av avsredovisningen har vi jiven utfért en revision av styrelsens fﬁgvalmm g fir ]
Bostadsrittsféreningen Pillunden for dr 2020 samt av forslaget till dispositioner hetriiffande Greningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrkey att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfyihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Viirt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor iir oberoende i forhiillande till foreningen culigt god
revisorssed i Sverige ach har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdekliga och indamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst ellor forlust, vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarliy med hiinsyn till
de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller Pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fareningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras p3 ett betryggande siitt.

Revisorernas ansvar

Viirt mél betriiffande revisionen av forvaliningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot | nigot viisentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
cusiittningsskyldighet mot {oreningen, eller

°  pé niigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilldnpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen cller stadgarna,

Viirt mal betriiffande revisionen av fovslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed viirt
uttalande om detta, ir al med rimlig grad av siikerhet hedéma om forslaget dir fovenligt med bostadstiittslagen.

Rimlig skerhet fir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utfors enligt god
vevisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiivder cller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen ayv rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsiitgarder som utfirs baseras pi den auktoriserade revisorns professionella
bedbmuing och vriga valda revisorers bedémning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiy att vi
fokuserar granskningen F& siidana dtgirder, omriden och forhfillanden sum %¢ visentliga for verksambeten och
ddr avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fir féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftgirder och andra farhéllanden som &r relevanta for viirt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for viirt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget 4ir forenligt med bostadsriittslagen,

Stackholm den 24 maj 2021
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Mats Blomgren” Lars Ridell Virtanen
Auktoriserad revisor Intern revisor
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