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Styrelsen for Brf Pillunden far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostadslagenheter utan tisdbegriansning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2012-10-01. Foreningen forvirvade fastigheten Hyran 2 2010-03-30
genom forvirv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org. nr. 556801-1927. Husen édr byggda 1970 och dgdes
tidigare av Sollentunahem.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 107 520 000 kr, varav byggnadsvardet utgérs av 69 273 000 kr.
Foreningen bestar av 120 ligenheter, 2017-12-31 hade foreningen 93 bostadsritter samt 27
hyresligenheter.

Pa fastigheten finns 55 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraférrad for
uthyrning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har under verksamhetséaret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter: Kenneth Karlsson
Birgitta Fagerberg
Anette Norborg
Kerstin Isberg
Irene Pehrsson
Fanny Stihl

Suppleanter: Pertti Rintakoski (avflyttad under 2017)
Elisabeth Singh
Magnus Andersson

Revisorer: Mats B.lomgren PwC
Lars Rydell Virtanen (fortroendevald revisor)

Valberedning: Jesper Seybold (avflyttad januari 2018)
Stina Elfstrém

Féreningen har sitt siite i Sollentuna.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[ samband med omliggningen av ett storre lan i hostas kunde foreningen gora en kapitalavbetalning om
1.5 milj kronor. Infér en eventuell rintehdjning far avbetalningen en viss verkan.

Under dret har tva hyresritter dvergitt till foreningen. En av ligenheterna dr svart nedgangen. Nagon
skadeersittning har inte varit att rikna med. Styrelsen har haft diskussioner om en ev. renovering fore
forsdljning men beslutat att inte atgirda ligenheten p g a de mycket stora kostnader detta skulle medfora.
Nédmnda ldgenhet har varit till avsalu genom den av oss anlitade méklaren pa Bjurfors men ingen har

anmalt intresse.

Bostadsmarknaden bromsade in ordentligt i september. Trégheten hos marknaden har ocksa paverkat var
andra ldgenhetsforsiljning. Den ldgenheten ar dock i ett bra skick dock dnnu vid arsskiftet osald.

Medlemsinformation
Fastigheten har under édret varit fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa.
Styrelsen har under aret beviljat 11 st dverlatelser samt upplit en ldgenhet med bostadsritt.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 126
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 15
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 16
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 125

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-15.

Fastighetsskdtsel samt ekonomisk forvaltning har under aret skétts av Emvix Forvaltning & Byggservice

AB.
Stadning har skotts av CV Rent.
Snordjning har skotts av Micke & Kent Tridgard AB.
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Farindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid drets ingéng 69 707 170

Forindring under aret 673 516
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 70 380 686

2017 2016
7378 7412
1977 1799
56,4 544
579.0 358,1
Fond fir
Upplitelse- yttre
avgift underhill
9299 149 0
1 426 484
10 725 633 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
i ny rikning dverfores

2015
7285
378
52,8
3345

Balanserat

resultat

-3 831 038

1 798 758

-2 032 280

-2032279
1976 584
-55 695

-55 695
-55 695

2014
7213
189
51,8
1171

Arets

resultat

1 798 758

-1 798 758
1 976 584
1976 584
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Totalt

76 974 039
2100 000

0
1976 584
81 050 623

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings-och Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

&~

2017-01-01
-2017-12-31

7377 620
7377 620

-2 879 251
-409 168
-323 531

-1 154 509

-4 766 459

2611 161

-1

-634 576
-634 577
1976 584

1976 584

1976 584
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2016-01-01
-2016-12-31

7412 134
7412134

-2 968 057
-403 406
-327 246

-1 151615

-4 850 324

2 561 810

-7
-763 045
-763 052
1798 758

1 798 758

1798 758
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

134 230 805
314 901
134 545 706

134 545 706

1 900
q

199 921
201 826

9039 427
9039 427
9241 253

143 786 959
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2016-12-31

135339 528
360 687
135700 215

135 700 215

1 750

0

199 628
201 378

5609 149
5609 149
5810 527

141 510 742
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81106 319 79 006 319
Summa bundet eget kapital 81 106 319 79 006 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2032279 -3 831 038
Arets resultat 1976 584 1 798 758
Summa fritt eget kapital -55 695 -2032279
Summa eget kapital 81 050 624 76 974 040
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 61 140 173 62914 136
Summa lingfristiga skulder 61140173 62914 136
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 273 943 237 094
Leverantorsskulder 74 447 77 543
Skatteskulder 320 360 311450
Ovriga skulder 250 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 927 161 996 479
Summa kortfristiga skulder 1596 161 1 622 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 786 959 141 510 742
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 104 ar
Fastighetsforbittringar 15 ar
Markanldggningar 10 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter Bostider 4907 536 4760 706
Hyresintikter Bostader 1877312 2 049 335
Hyresintikter Garage/P-plats 432 310 430517
Overlatelse-/pantsittningsavgift 17 652 22979
Hyra Forrdd, ej moms 69 733 70 104
Ovriga intikter 23979 23 329
Hyrestillagg 49 098 55 164

7377 620 7412 134
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Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Sophamtning

Snérdjning Sandning
Tradgardsskatsel

Reparation underhall fastighet
Lop underhall tvittutrustning
Reparationer ligenheter
Hisservice

Bredband
Fastighetsforsikring

Kabel TV avgift
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Bevakning och larm

Stadning

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Tele och post
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Miklararvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

168 101
1030 848
296 686
189 055
66 125
91 254
120 306
26 193
33 128
50 966
180 789
155 717
74 420
192 509
6713

33 666
162 775
2 879 251

2017-01-01
-2017-12-31

136 190
2708
31250
18379
17750
30 000
7 800
163 000
2091
409 168
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2016-01-01
-2016-12-31

183 035

1 028 811
267 941
213 550
74 125
80 625
248 775
14447
26 144
81 542
180 275
140 171
73 640
181 742
2287

28 447
142 500
2 968 057

2016-01-01
-2016-12-31

132399
3082
40 000
45 872
15000
0

7893
157 360
1 800
403 406
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Not 5 Loner och andra ersiittningar, sociala kostnader

Arvode fortroendevalda
Arvode adj styrelseledamot
Soc avg Arvoden

Loner

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2017-01-01
-2017-12-31

210 600
57 862
53169

1 900

323 531

2017-12-31

140 738 803
140 738 803

-5399 275
-1 108 723
-6 507 998
134 230 805
69 273 000

38 247 000
107 520 000

2017-12-31
649 975
649 975

-289 288
-45 786

-335074

314 901
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2016-01-01
-2016-12-31

208 204
56 350
62 692

0

327 246

2016-12-31

140 738 803
140 738 803

-4 290 552
-1 108 723
-5399 275

135339 528

69 273 000

38 247 000
107 520 000

2016-12-31

517036
132939
649 975

-246 396
-42 892
-289 288

360 687



Brf Pillunden
Org.nr 769613-4910

Not 8 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsikring

Kabel TV

Bredband

Emvix

Larm

Schindler Hiss

Telia

Medlemsskap Bostadsritterna

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %o
SBAB 0,57
SBAB 1,0
SBAB 1,42
SBAB 0,6
SBAB 0,6
SBAB 1,42
SBAB 0,74

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring

2018-02-20
2018-02-19
2020-02-19
2018-02-13
2018-02-13
2020-02-19
2018-01-02

Not 10 Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Arvoden fortroendevalda
Beridknade upplupna sociala avgifter
Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Vidrme

Avfall

Stad

Snoréjning

Avfall

Ownit Telefoni

Ovrigt

2017-12-31

38 863
18611
45 000
82474
6518

0

755
7700
199 921

Lanebelopp
2017-12-31
12 064 336
1871467
10 882 179
7978 454
7978 454
7000 000
3639226
61 414 116

273 943

2017-12-31
192 900
60 609
46 793
322 346
40 000
26 393
146 773
39173
11 875
8 000
25994
265

6 040
927 161
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2016-12-31

36969
I8 605
45 000
80 189
5951
12 386
528

0

199 628

Linebelopp
2016-12-31
13 644 474
11921 481
10928 026
8 000 000

8 000 000

7 000 000
3657 249
63 151 230

237 094

2016-12-31
203 923
62 405
53 885
355 747
40 000
31 348
144 601
42 601
23750
13 000
23 408
275

1 537
996 480
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Not 11 Stiillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
78 000 000 78 000 000

Sollentuna 2018- 05~ - 23

Kannelle folsre
ma Fage??;:g Kenneth Karlsson
Arlette orb rg Kerstin Isberg /

Irene Perssson

Vir revisionsberittelse har limnats 2018- O& -0/

ul B s REbllC4.....

Mats Blomgren Lars Rydell Virtanen

Auktoriserad revisor
PwC Féreningsvald revisor
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