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Styrelsen for Brf Pillunden far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret
gefmef efKlgefm fg hfc

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter utan tisdbegrénsning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2012-10-01. Féreningen forvarvade fastigheten Hyran 2 2010-03-30
genom forvirv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org. nr. 556801-1927. Husen &r byggda 1970 och dgdes
tidigare av Sollentunahem.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 107 520 000 kr, varav byggnadsvirdet utgdrs av 69 273 000 kr.
Foreningen bestar av 120 ldgenheter. 2018-12-31 hade foreningen 96 bostadsritter samt 24
hyresldgenheter.

P4 fastigheten finns 55 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraforrad for
uthyrning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter: Kenneth Karlsson
Kerstin Isberg
Irene Pehrsson
Jesper Bjorkman
Asa Johansson
Latifeh Amiri

Suppleanter: Payman Tehrani
Elisabeth Singh
Magnus Larsson

Revisorer: Mats Blomgren PwC

Lars Ridell Virtanen (fortroendevald revisor)

Féreningen har sitt séte i Sollentuna.
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Viisentliga hindelser under réikenskapsdret

Under aret har tre tidigare hyresrétter upplatits med bostadsrétt.

Styrelsen har dven valt att gora en extraamortering om 1 000 tkr under &ret.
Tvittstugebyggnaden har méalats om.

Den obligatoriska energideklarationen har gjorts for fastigheten.

Stadgarna har férnyats och den forsta rostningen skedde pé arsstimman.

Medlemsinformation

Fastigheten har under aret varit fullvdrdeforsakrad genom Trygg Hansa.
Styrelsen har under aret beviljat 6 st dverlatelser samt upplatit tre ldgenheter med bostadsriétt.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 124
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapséret 7
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 127

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-19.

Fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning har under aret skotts av Emvix Forvaltning & Byggservice
AB.

Fran och med slutet pa aret skots stddningen av Stédpulsen AB.

Snordjning har skotts av Micke & Kent Tradgard AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 7271 7378 7412 7285
Resultat efter finansiella poster 1428 1977 1799 378
Soliditet (%) 58,0 56,4 54,4 52,8
Kassalikviditet (%o) 2478 579,0 358,1 334,5
Belaning per kvadratmeter

(kr/kvm) 6 830 6975 7172 7 454

Total yta #r Lagenhetsyta (BOA) samt uthyrningsbar lokalyta (LOA), 8805 kvm.

Foriandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 70 380 686 10 725 633 0 -2032279 1976 584 81 050 624
Upplatelser 802 641 1756 859 2 559 500
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1976584  -1976 584 0
Arets resultat 1428018 1428018
Belopp vid arets utging 71 183 327 12 482 492 0 -55 695 1428018 85038 142

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -55 695
arets vinst 1428018
1372 323

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores 1372323
1372 323

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrédkning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings-och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

7271221
7271221

-3 309 294
-536 895
-267 014

-1 154 509

-5267 712

2 003 509

534

-576 025

-575 491

1428 018

1428 018

1428 018
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2017-01-01
-2017-12-31

7377620
7377 620

-2 879 251
-409 168
-323 531

-1 154 509

-4 766 459

2 611 161

-1

-634 576
-634 577
1976 584

1976 584

1976 584
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

133 122 082
269 115
133 391 197

133 391 197

18018
205
222 230
240 453

12999 015
12 999 015
13 239 468

146 630 665

5(11)

2017-12-31

134 230 805
314 901
134 545 706

134 545 706

1900

5

199 921
201 826

9039 427
9039 427
9241 253

143 786 959
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 665 819 81106319
Summa bundet eget kapital 83 665 819 81 106 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -55 695 -2 032 279
Arets resultat 1428018 1976 584
Summa fritt eget kapital 1372 323 -55 695
Summa eget kapital 85 038 142 81 050 624

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 56 249 842 61140 173
Summa langfristiga skulder 56 249 842 61 140 173

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3892 634 273 943
Leverantorsskulder 137 859 74 447
Skatteskulder 328 640 320 360
Ovriga skulder 114 658 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 868 890 927 161
Summa kortfristiga skulder 5342 681 1596 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 630 665 143 786 959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 104 ar
Fastighetsforbéttringar 15 ar
Markanldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséttning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter Bostéder 4962 850 4907 536
Hyresintédkter Bostdder 1716 684 1877312
Hyresintékter Garage/P-plats 432 625 432 310
Overlatelse-/pantsittningsavgift 13 796 17 652
Hyra Foérrad, ej moms 70 009 69 733
Ovriga intékter 24 709 23 979
Hyrestillagg 50 548 49 098
7271221 7377 620
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Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Snoéréjning Sandning
Tradgérdsskotsel

Reparation underhdll fastighet
Lo6p underhall tvéttutrustning
Reparationer ldgenheter
Hisservice

Bredband
Fastighetsforsdkring

Kabel TV avgift
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Bevakning och larm
Stiddning

Not 4 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Kontorskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Miéklararvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

214 042
1054 877
293 903
190 378
58 125
101 898
486 147
30 663
69 455
29 832
180 761
163 891
74 444
191 963
11691
41492
115732
3309 294

2018-01-01
-2018-12-31

138 347
9922
29 500
17 279
7750
145 000
7500
165 640
15957
536 895
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2017-01-01
-2017-12-31

168 101
1030 848
296 686
189 055
66 125
91 254
120 306
26 193
33128
50 966
180 789
155 717
74 420
192 509
6713

33 666
162 775
2 879 251

2017-01-01
-2017-12-31

136 190
2708
31250
18 379
17 750
30 000
7800
163 000
2091
409 168
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Not 5 Loner och andra ersittningar, sociala kostnader

Arvode fortroendevalda
Arvode adj styrelseledamot
Soc avg Arvoden

Loner

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-01-01
-2018-12-31

192 900
24 250
49 864

0

267 014

2018-12-31

140 738 803
140 738 803

-6 507 998
-1 108 723
-7 616 721
133 122 082
69 273 000

38 247 000
107 520 000

2018-12-31

649 975
649 975

-335 074
-45 786
-380 860

269 115
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2017-01-01
-2017-12-31

210 600
57 862
53 169

1900

323 531

2017-12-31

140 738 803
140 738 803

-5399 275
-1 108 723
-6 507 998
134 230 805
69 273 000

38247 000
107 520 000

2017-12-31

649 975
649 975

-289 288
-45 786
-335 074

314 901
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Not 8 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsakring

Kabel TV

Bredband

Emvix

Larm

Schindler Hiss

Telia

Medlemsskap Bostadsrétterna
Jouraktéren

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 0,67
SBAB 0,64
SBAB 1,42
SBAB 0,63
SBAB 0,63
SBAB 1,42
SBAB 0,64

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2019-02-20
2019-02-19
2020-02-19
2019-02-13
2019-02-13
2020-02-19
2019-01-03

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden fortroendevalda

Beriknade upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Viérme

Avfall

Stad

Snérojning

Vatten

Ownit Telefoni

Ovrigt

2018-12-31

40 464
19 342
45 000
82 888
7136
14 553
622

7 850
4375

222 230

Lanebelopp
2018-12-31

11977 587
10 817 324
10 832 545
7 947 654
7947 654
7000 000
3619712
60 142 476

3892 634
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2017-12-31

38 863
18 611
45 000
82474
6518
0

755
7700
0

199 921

Léanebelopp
2017-12-31

12 064 336
11 871 467
10 882 179
7978 454
7978 454
7 000 000
3639226
61414 116

273 943

2018-12-31
195 800
61520
42 077
319 996
37 000
24 037
147 897
13 270
0

0

27 163
130

0

868 890

2017-12-31
192 900
60 609
46 793
322 346
40 000
26 393
146 773
39173
11875
8000
25 994
265

6 040
927 161

/ /
/4
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Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ytterligare en ldgenhet upplats med bostadsrétt under bérjan av 2019.

Ett av l&nen betalas av i sin helhet, ca 3,5 milj under 2019.

Andra rostningen om fordndring av stadgarna sker pa &rsstimman 2019.

Not 12 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
78 000 000 78 000 000

Sollentuna 2019- G- ¢3
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Mats Blomgren Lars Rydell Virtanen
Auktoriserad revisor
PwC Foreningsvald revisor

[rene Persson




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Pillunden, org.nr 769613-4910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pillunden for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Intern revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhAmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andaméalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p&
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Intern revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pillunden for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 7 juni 2019
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