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Styrelsen for Brf Pillunden far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter utan tisdbegrénsning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2019-09-05. Féreningen forvarvade fastigheten Hyran 2 2010-03-30
genom f6rvirv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org. nr. 556801-1927. Husen &r byggda 1970 och dgdes
tidigare av Sollentunahem.

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 171 088 000 kr, varav byggnadsvérdet utgdrs av 111 088 000 kr.
Marken #gs av foreningen. Fastighetsskatt for 2022 uppgar till 1 519 kr per ldgenhet och 20 880 kr for
lokaler (se not 5). Féreningen bestéar av 120 ligenheter. 2022-12-31 hade f6reningen 101 bostadsrétter
samt 19 hyreslidgenheter. P4 fastigheten finns 55 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 25 extraférrad for uthyrming.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Latifeh Amiri Ordférande 2023
Elisabeth Hamberg Ledamot 2023
Maryam Gharib Navaz Ledamot 2023
Roland Grass Ledamot 2023
Johannes Haddad Ledamot 2023
Kenneth Karlsson Ledamot 2023
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Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Mikael Nilsson Suppleant 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Mats Blomgren, PwC Auktoriserad Revisor 2023
Lars Ridell Virtanen Féreningsrevisor 2023
Conny Persson Internrevisorssuppleant 2023
ﬁvriga Jortroendevalda Valda t.o.m. arsstimman
Jesper Bjorkman Adjungerande ledamot 2023
Underhall

Under 2022 har styrelsen varit aktiv med renoveringar ay trappuppgéngar och portar for att underhalla
var gemensamma fastighet och dirmed 6ka virdet. Renoveringen hél] budget men med en ménads

forlangd tidsplan. Den totala kostnaden blev 2 miljoner kronor och arbetet kunde finansieras genom
intikten fran forsiljningen av en hyreslidgenhet.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta

101 Bostadsritter 7218 kvm

19 Hyresritter 1365 kvm

25 Forrad 221 kvm
Forvaltning

Teknisk och ekonomisk fSrvaltning har skétts av Emvix F Orvaltning & Byggservice AB.

Avtal

Fastigheten har under ret varit fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Under 4ret har stadningen skétts av Stadpulsen AB.
Snérdjning har skétts av Micke & Kent Tradgard AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

P4 grund av det ridande liget i virlden med hdjda rantor och med 6kad inflation tog styrelsen beslut om
att hoja avgiften med 4 % fran 1 oktober 2022 fr att kunna halla stabilitet i foreningens ekonomi.
Radonmitning har slutforts och blivit godkénd.

Vi har haft en forsiljning av hyresldgenhet under 2022.

Alla garagelas har bytts ut med syfte att 6ka sékerheten for vira medlemmar och deras egendom.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret beviljat 7 st 6verlatelser, samt 1 upplatelser av bostadsritt.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 130
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 8
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 128

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-15.

Styrelsen har haft 12 styrelseméten samt 1 arbetsmote.
Tidsrapportering har skett i enlighet med tidigare beslut och arvodet férdelas utifran arbetade timmar for

styrelsen.

Vi har haft en lyckad hoststidning med s4 ménga deltagare fran bade hyregéster och medlemmarna.

Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Maénadsavgifterna for parkeringar och garage hojs fran februari 2023. Avgifterna har varit oforindrade
sedan 2006. Avgiften f6r parkeringblir 350 kr/ménad och f6r garageplats 600 kr/ménad.

Styrelsen har dven uppdaterat reglerna f5r de som har garageplats. De nya reglerna trader i kraft 1 januari
2023.

Inget beslut har tagits om avgifterna f6r 2023. Styrelsen avvaktar med beslut till vi ser hur utvecklingen
pa marknaden ser ut.
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Foreningens ekonomi

Flerarsiversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Nettoomsittning 7508 7407 7 425

Resultat efter finansiella poster 147 617 1449

Soliditet (%) 65,9 64,4 63,5

Arsavgift (kr/kvm) 743 731 0

Belaningsgrad (kr/kvm) 5848 5 887 5923
Total yta 8 804 kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhill resultat

Belopp vid arets ingang 75381056 21030 813 0 3557890
Upplatelser 673516 1786 484
Disposition av foregdende
ars resultat: 616 696
Arets resultat
Belopp vid arets utging 76 054572 22 817 297 0 4174586

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att til] forfogande stiende vinstmede] (kronor):

balanserad vinst 4174586
arets vinst 146 631
4321217

disponeras s att
i ny rikning Sverfores 4321217
4321 217

2019
7462
736
62,9

5957

Arets
resultat

616 696

-616 696
146 631
146 631

4(15)

Totalt

100 586 455
2 460 000

0
146 631
103 193 086

Féreningens resultat och sti] Ining i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaﬂﬁdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN oW

2022-01-01
-2022-12-31

7507 690
7 507 690

-409 711
-3 188 356
-535 625
-266 729
-2338 324
-6 738 745
768 945

9995
-632 309
-622 314

146 631

146 631

146 631

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

7407 368
7 407 368

-457 295
-3 083 859
-522 431
-263 150
-2212 721
-6 539 456
867912

0

-251 216
-251 216
616 696

616 696

616 696

¢4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

147 933 910
146 760
10 419

0
148 091 089

148 091 089

500

10 572
218 788
229 860

8248 876
8478 736

156 569 825

6 (15)

2021-12-31

148 123 428
158 990
47 426

0
148 329 844

148 329 844

500

46

213 732
214278

7703 486
7917 764

156 247 608

Jeik



Brf Pillunden

Org.nr 769613-4910

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantsrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2022-12-31

76 054 572
22 817 297
98 871 869

4174 586
146 631
4321217
103 193 086

51488174
169 205
396 060

1323 300

53376 739

156 569 825

7 (15)

2021-12-31

75 381 056
21030 813
96 411 869

3 557 890
616 696
4174 586
100 586 455

51 834 460
2225678
382 200
1218815
55 661 153

156 247 608
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Kassaﬂiidesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflgdet

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordring

ar

Férindring ay kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantsrsskulder

Foréndring av kortfristi ga skulder
Kassafléde frin den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Insatser och upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

146 631
2338324

2 484 955

0

-15 580

-2 056 473
146 935
559 837

-2 099 569
-2 099 569

-374 878
2460 000
2085122

545390

7703 486
8248 876

8 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

616 696
2212721

2 829 417

750
3984
2094 520
145 878
5074 549

-19266 379
-19 266 379

-346 279
6 230 550
5884271

-8 307 559

16 011 045
7703 486



Brf Pillunden 9(15)
Org.nr 769613-4910

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisnin gen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jaimfort med foregdende ar.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med riikenskapsaret 2021 upprittas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rid forutom BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen 4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojli gheter att inte riikna
om jamforelsetalen for 2020 enligt K3s principer. Presenterade Jdmforelsetal 6verensstimmer i stillet
med de uppgifter som presenterades i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tilldmpats for de ar som presenteras i drsredovisningen, och det finns dadrmed brister i
Jamforbarheten mellan aren.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent til ldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och restpost 1%
Fonster, entréddrrar, VVS-stammar, el, balkonger 2%
Tak- och Platarbeten, fasad 2,5%
Ventilation 3,33%
Hissar, trapphus 4%
Fjarrvirmeanlaggning 5%
Las, sikerhetsddrrar 6,67 %
Inventarier 20 %

jewe
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Skatter

10 (15)

Eftersom foreningen upplater mer in 60 % av aktuellt fastighetsinnehay til] ¢gna medlemar beskattas

féreningen som en privatbostadsﬁ’iretag (&kta bostadsriittsforeni ng). Intéikter som hor till fastigheten tas

inte upp till beskattnin g och kostnader som hér til] fast gheten far inte dras av frin intikterna. Intikter

som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. For
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras ay savida de inte hor ti]

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

eningen ska ta upp och
| fastigheten.

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

Hyresintikter Bostider

Hyresintikter Garage/ Parkeringsplatser
Overlitelse- och Pantsittningsavgif
Hyresintikter Férrad

Ovriga intikter

Hyrestillagg

Not 3 Reparationer och underhall *

Bostiider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Mark

Vattenskador

2022-01-01
-2022-12-31

5365 850
1518194
449 850
13 492
89101
24757
46 446

7 507 690

2022-01-01
-2022-12-31

121 394
8250
53 408
202111
10225
14323
409 711

2021-01-01
-2021-12-31

5229 829
1578 264
433 350
14 036

79 575

23 883
48 431

7 407 368

2021-01-01
-2021-12-31

47 863
3262
136 759
264 583
0

4 828
457 295

* Vid byte av redovisningsprincip har reparationskostnader brutits ut ur noten Driftskostnader.

Jek
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Not 4 Driftskostnader **

El for belysning
Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Snéréjning

Triadgardsskotsel

Stddning

Hisservice

Bredband

Kabel-TV

Fasti ghetsf‘firséikringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga Fastighetskostnader
Kostnader for bevakning och larm
Férbrukningsmaterial Fastighetsskotsel

2022-01-01
-2022-12-31

398 897
1074 085
394300
176 630
94 022
84 000
153115
37787
189 552
80 996
184 171
213913
2344
78114
26 430

3 188 356

11 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

276 803
1121 960
400 618
211 199
69 063
82 642
151 040
45 080
189 611
78 779
178 604
203 281
9233
50322

15 624

3 083 859

** Vid byte av redovisningsprincip har reparationskostnader brutits ut ur noten Driftskostnader.

Not 5 ﬁvriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Kontorsmaterial
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

2022-01-01

-2022-12-31

146 414
14478
54275

4 506
27580
8253

203 160
76 959

535 625

2021-01-01
-2021-12-31

142 874
14 868
41 875
22 478
43 694

8152

192 900
55590

522 431
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Arvode Fértroendevalda
Arvode adj styrelseledamot

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivnin gar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

194 500
18250
212 750

53979

53979

266 729

2022-12-31

160 118 031
2 099 569
162 217 600

-11 994 603

-2 289 087
-14 283 690
147 933 910
111 088 000

60 000 000
171 088 000

2022-12-31

244 600
244 600

-85 610
-12 230
-97 840

146 760

12 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

187 100
15375
202 475

60 675

60 675

263 150

2021-12-31

140 738 803
19379 228
160 118 031

-9831119
-2 163 484
-11 994 603
148 123 428
84 782 000

55 000 000
139 782 000

2021-12-31

244 600
244 600

-73 380
-12 230
-85 610

158 990

ke
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Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Balkongrenoveri ng

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader

F astighetsfbrséikring
Kabel TV
Bredband

Emvix

Larm

Telia

Jouraktdren
One.com

2022-12-31

0
0
0

(=]

2022-12-31

46 380
22397
47388
91225
10 069
997

0

332
218 788

2021-12-31

112 849
19 266 379
19 379 228

-19.379 228
-19 379 228

0

2021-12-31

45 031
20249
47 388
86 521
8989
947
4375
232
213 732
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga och kortfristiga Ian.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Arets amortering

De lan som forfaller till omfGrhan,
kortfristiga 1an. Ofta ar avsikten i
ersitts med ett nytt 14n.

nte att

Riintesats
%

3,22

2,92

2,92

2,85

2,85

2,92

Datum for
rintesindring
2023-02-22
2023-02-21
2023-02-21
2023-02-15
2023-02-15
2023-02-21

Lénebelopp
2022-12-31
11552 859
6 752 214
10589 513
7796 794
7796 794

7 000 000
51488 174

374 878

14 (15)

Lénebelopp
2021-12-31
11 671 982
6 826 571
10 657 679
7839114
7839114

7 000 000
51 834 460

346 285

dling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med RevU18 som

lénen som forfaller til] betalning ska 15sas i sin helhet utan att de

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden fortroendevalda

Beriknade upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda hyror/avgifter

Revision
El
Virme
Avfall
Vatten

Ownit Telefoni

Snéréjning
Hisservice

2022-12-31

196 000

61583

144 697
596 012

45 000
63 457

169 776

13120
33444
211

0

0

1323 300

2021-12-31

194 400

61 080
12 676

618 243

40 600
54 334

169 816

14 206
33 161
563

11 000
8736

1218 815
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Not 13 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 78 000 000

78 000 000

Sollentuna 2023-35-370

CZj zé/ Z ’{K /«('th//: /C:’;\/f)'ﬂ/\

Latifeh Amiri Kenneth Karlsson
Ordftrande
Metyarm  Chadb put2 ///]é / C
Maryam Gharib Navaz Roland Grass
Johannes-Haddad- Elisabeth Hamberg
Mrkael NilSon

FlUsal ofr tPmbeyr

Vér revisionsberittelse har lamnats 2023- 0y-2/
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2021-12-31

78 000 000
78 000 000

A RS A

Mats Blomgren Lars Rydell Virtanen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
PwC



